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1.-ANTECEDENTES

En las cuatro ultimas décadas, ha sido una aspiracion de las distintas
Corporaciones Locales del Ayuntamiento de Alhama, el incorporar como suelo
publico los espacios sin edificar que existian en el centro de su casco urbano.

El proceso que se inicié en la adquisicion del denominado Huerto de La
Cubana, en los afios 70, se fue completando a través de actuaciones
urbanisticas, como Plaza de la Constitucion, Jardin de las Américas,
ampliacién del Parque de la Cubana, o adquisiciones directas, como el Recinto
Ferial, y los antiguos Barios Termales.

La presente modificacion tiene como objeto reordenar los espacios publicos
(Zonas Verdes y Dotacionales) del Centro de la poblacién, con las siguientes
premisas:

a) Cambiar la situacion de los espacios dotacionales publicos, en los que el
Ayuntamiento pretende situar el nuevo edificio de las Artes Escénicas, y
pasandolo a la fachada de la Avda. Constitucion.

b) Cambio de uso de la parcela dotacional (en el edificio del actual Bar del
Parque) pasando a zona verde publica.

c) Eliminacion del vial previsto en prolongacién C/ Pintor Ribera,
incorporandolo a zona verde.

d) Cambio de uso de zona verde privado a zona verde publica, del antiguo
Huerto de los Menas.

e) Calificacion como edificio dotacional publico del edificio protegido situado
en el antiguo Huerto de las Menas.

f) Rectificacion de alineaciones de la U.A. SU-03-25, eliminando los
soportales, y alineando la fachada con la prevista para el edificio de Artes
Escénicas.

2.-CARACTER DEL DOCUMENTO

El presente documento subsana los reparos sefalados por la Comision de
Coordinacion de Politica Territorial de 25 de Mayo de 2009, en los siguientes

aspectos:



‘\'\"1'\\*\‘\“‘1“‘&'&%‘3““

- Se justifica con mayor prevision los términos numéricos y cualitativos de la

Modificacion.

- Sejustifica que no se trata de una modificacion sustancial del PGMO.
- Seincluyen los planos del Plan General con las leyendas interpretativas.

3.-ORDENACION URBANISTICA-JUSTIFICACION DE SU INTERES PUBLICO

El resultado final de la actuacion es incorporar el nuevo edificio de las Artes
Escénicas a la Plaza de la Constitucion, y ordenar un parque publico continuo
de 23.149,92 m2, ajustando la delimitacion de los espacios dotacionales

intermedios.

El interés publico de la modificacion queda justificado por la potenciacion de
la Plaza de la Constitucion, como Espacio Publico Central del Casco Urbano,
con el nuevo edificio de las Artes Botanicas, asi como la ampliacion
significativa del Parque Publico La Cubana.

4.-CUADRO DE SUPERFICIES

La reordenacion afecta a una superficie de 29.291,09 m?, segtn el siguiente

cuadro:

S.G. DOTACIONAL PUBLICO REV.P.G.M.O. MODIF.N° 1 P.G.M.O.
Casa de Cultura 864,45 m>. 864,45 m?
Residencia 32 Edad 1.011,78 m? 757,06 m?
Centro 32 Edad 689,76 m? 708,08 m?
Edif. Artes Escénicas 3.434,92 m? 3.305,02 m?
Casas de Las Menas ~ eeeeceeee- 366,30 m?
SUMA 6.000,91 M? 6.000,91 M2
Residencial Privado 491,65 m? 132,07 m?
S.G. Zona V. Publica 19.703,79 m? 23.149,94 m?
Z.U. Privada {O54BIME === e
Vial Pablico 1.142,92 m? 8,17 m?
Superficie Total: 29.291,09 m? 29.291,09 m?
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Datos Revision P.G.M.0O.

S.G.E. Libres compatible..................... 1.129.587,03 mA’,.
S.G.E.2, objeto de modificacion............. 3.305,02 m2 \Jug, ',;.r-.};ﬂ;"f.ll*"’
% Modificacion zonas verdes................ 0,2926 %

La presente modificacion supone una reduccion de viales y espacios
privados, el mantenimiento de superficies de equipamientos y un aumento
significativo de las Zonas Verdes Piblicas.

5.- CARACTER LEGAL DE LA MODIFICACION

El Texto Refundido de la L.S.R.M., establece en su articulo 149-1
Articulo 149. Modificaciéon de los Planes

Se considera modificacién de planeamiento la alteracién de las
determinaciones graficas o normativas que excedan de lo previsto en el articulo
98 h.), distinguiéndose entre estructurales Y no estructurales, segtin afecten o
no a los elementos que conforman la estructura general y orgénica del
territorio. A estos efectos se consideran modificaciones estructurales las que
supongan alteracién sustancial de los sistemas generales, cambio del uso
global del suelo o su intensidad.

El apartado 3 de este articulo establece:

Si las modificaciones de los instrumentos de planeamiento tuvieren por
objeto una diferente zonificacién o uso urbanistico de los espacios libres
publicos previstos en aquellos, debera justificarse el interés publico y su
compensacion con igual superficie en situacién adecuada, analizando las
afecciones resultantes para su posible indemnizacién, y se aprobaran
provisionalmente por el Ayuntamiento, sometiéndose, en ese momento al
informe de la Direccién General competente en materia de urbanismo, previsto
en los articulos 139 y 140, y de la Direccién de los Servicios Juridicos, previa a
su aprobacion definitiva por el Consejo de Gobierno.

Al objeto de extremar las cautelas de legalidad a los meros efectos de la
tramitacion de la presente Modificacion de Planeamiento se consideré como
estructural, por lo que se realizd exposicion del Avance de Planeamiento, y un
plazo de 2 meses tras la aprobacion inicial.

A efectos técnicos y de los datos de la misma en |a Modificacién, no se
realiza una alteracion de los sistemas generales, puesto que unicamente se
traslada un equipamiento publico, unos 100 m dentro de la misma zona,
afectando al 0,2926% de la S.G. de Zonas Verdes del Plan General,
manteniéndose la superficie del S.G. de equipamiento y ampliandose los
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Incotec Consultores S.1

Ayunlamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacién Provisional

Alhama de Murcia

Zona de Ordenacion Urbanistica: |

Zona 3: Ensanche

Sistera de ordenacion:

Unidad de actuacién consolidada
Area Homogénea A

Tipologia edificatoria: Uso global:

Manzana compacta Residencial

Usos Pormenorizados

Uso DOMINANTE

Uso COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES

Residencial:

Mdltiple (RM)
Unitario (RU)

Actividad Econ6émica (AE):

Tco.l.a; Tco. 1.b ; Teo.l.c., y Tco.1.d.
Tho.1. )

Tof.1.a; Tof.1.b. Tof 1.c; y Tof.1.d.
Tre.a,

Industrial (I)

Alm.1.Alm.2, y Alm.3.

Ind.a. y Ind. b.

Los no sefialados como compatibles
Especialmente Tre.b.

Dotacional (D):

RV.

AU.

1D.8

E.C.

E.D.
EE.TD.ES
Z.U.

Se admite uso de oficinas, en todas las
Plantas, ’

% (- O
i . SN
™ - e [elt\\‘f,-’
~

139
DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA

FICHAS URRANISTICAS



MODIFICACION N° 1 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL
, La presente hoja sustituye a la hoja de la Unidad de Actuacion 03-25 del Documento
de Fichos de Planeamiento, Gestion y Zonas de Ordenacion Urbanistica.

| Parane?réls Urbanisﬁc:osq

PARCELA

e e et e —— e e L

POSICION de la edificacion

e —— S PRS-

Planta baja y sétano:

Parcela minima 132,07 m? | Profundidad edificable Toda la del solar
1 Resto de plantas:15 m
Frente minimo de parcela 10m
Circulo inscrito minimo
INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA
Sect:pacibn mexima.de parceld 100 % Niimero maximo de plantas | 5 plantas
Altura maxima reguladora 15m
Sétanos Si
Semisétanos Si
- ~ Cuadro de Superficies
Superficie Total del Area 243,03 m?
Suelo Edificable 132,07 m?
Superficie S.G.E.L. 0,00 m? e
Superficie S.G.E.Q. 0,00 m? RN de s
Superficie S.G.I. 0,00 m? &8 aly %o
Superficie S.L.E.L. 0,00 m? S5 @ 6B
Superficie S.L.EQ. 0,00 m? 2% 7 nogien demurcs © @
Zonas verdes privadas 0,00 m? {%GA ‘&y
Superficie Viales 110,96 m? N de TS
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Incotec Consultores S.L.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

Ayuntamiento cle Alhama de Murcia

Edificabilidad Bruta:

—_—

\ -

Soportal

195,30

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA
RCHAS URRANISTICAS
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Incatec Consultores S.L.

) ; Ayuntamiento de Alhama de Murcia
MODIFICACION N°1 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION MUNICIPAL

La presente hoja sustituye a la hoja de la Unidad de Actuacion 03-25 del Documento de
Fichas de Planeamiento, Gestién y Zonas de Ordenacién Urbanistica

Edificabilidad Bruta:
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DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA
FICHAS URBANISTICAS
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P.G.M.O.: Catélogo de Proteccién de Edificios y Bienes Inmuebles

GRADQ DE PROTECCION: 3 N° 08115

Grado de Proteccién: 3.

Denominacién: Casa de Los Menas.

Ubicacion: Huerto de Los Olmos.

N° Catalogo Ayto. de Alhama de Murcia: 08115

N° Catalogo Patrimonio C.A.R.M.:

Uso: Residencial.

Estado de Conservacién: Bueno.

Hoja U.T.M. Escala 1:500:

Coordenadas U.T.M.: X: 638.490. Y: 4.190.520.

Fecha de Construccion: Finales del siglo XIX.

Entorno: Sita en el conjunto del Jardin de La Cubana, en el Huerto de los Olmos.
Descripcion: Casa de dos plantas y buhardilla construida a finales del siglo XIX.
Tipica casa rural ubicada en el Huerto de los Olmos que servia como residencia de
veraneo a la familia Mena con un anexo o cuerpo de casa afiadido para los caseros.
Construcciones de mamposteria y rejeria tradicional.

Manzana: 85062.

Parcela: 21.

Actuaciones Permitidas: El nivel de proteccién parcial es el asignado a los edificios
que contienen elementos arquitecténicos de interés y se ubican en la zona de casco
antiguo de interés ambiental, definidos en su correspondiente ficha, tales como las
fachadas, asi como remates, cubiertas, zaguanes o elementos decorativos en el
interior.

* Las obras permitidas en este nivel de proteccién son las de conservacién,
restauracién, consolidacién, rehabilitaciéon y reestructuraciéon o remodelacién, entre
ellas las de adecuacion o transformacion del espacio interior del edificio, incluyendo la
posibilidad de demolicién o sustitucién parcial de elementos estructurales, sin afectar
en ningln caso a fachadas exteriores y a sus remates. Podran estudiarse
modificaciones de volumen que no afecten negativamente a su composicion exterior.

Elementos Distorsionantes: No se observan.
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P.G.M Q.: Calélogo de Proteccidn de Edificios y Bienes Inmuebles

GRADO DE PROTECCION: N° 3 08115

DOCUMENTACION FOTOGRAFICA .
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P.G.M.Q.: Catdlogo de Proteccién de Edificios y Blenes Inmuebles

GRADO DE PROTECCION: N° 3 08115

PLANO DE SITUACION

PLANO CATASTRAL

£F30

, w008 O,
‘ %60 o
4 Referencia Catastral: 8506221XG3980F0001IM RS
) Poligono: Parcela: 53 ~ 2N
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DATOS CATASTRALES—-




Modificacion N°1 del P.G.M.O.: Catdlogo de Proteccidn de Edificios y Bienes Inmuebles
La presente hoja sustituye a la hoja de planos de situacion y catastral de la
ficha N° 3 08115 del Catélogo de Proteccion de Edificios y Bienes Inmuebles

PLANO DE SITUACION
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GR-ALH-04

| emeuess | PARATE

NOMBRECOMUN | NOMBRE CIENTIFIC
PALMERA DATILERA | Phoenix dactylifera VARIOS | PALMERAS DEL HUERTO DE LOS MENAS, JUNTO A
LOS BANOS.RAMBLA DE DON DIEGO
NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO EEMPLARES | COORDENADAS UTM
308 XG 638493 4190496 URBANO
NOMBRE COMUN NOMERE CIENTIFICO EIEMFLARES
NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO E[EMPLARES | TOTALEJEMFLARES .
VARIOS
- | O Especifica 1 Edad [ Otra: ¥ Publica .
[@Porte | 0 Amblental_| conjunto O Privada | - Deoconoel®
R L O L P VO AR R AR TR oo A% ARGt 0 SR 2

FECHA FOTOGRAFIAS | 11-11-2004




CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y ORDENACION DEL TERRITORIO
DIRECCION GENERAL DE TERRITORIO Y VIVIENDA

U Diligencia: Aprobado definitivamente por Acuerdo del Consejo de Gobierno,
- Il"

adoptado en sesion de 5 de noviembre de 2010.

Murcia, 29 de noviembre de 2010.

Fdo.: El Subdirector Gral. de Urbanismo El Técnico

y Ordenacién del Territu:i/;r N.R.RP:FUO1313A
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MODIFICACION N°1

DE LA REVISIO
DEL P.G.M.O. DE ALHAMA DE MURCINA

SITUACION:

Parque La Cubana - Recinto Ferial.
ALHAMA DE MURCIA.
PLANO:

SITUACION.
DIBUJADO: FECHA:
M?® Belén Lopez Jiménez Junio 2009

EL ARQUITECTO MUNICIPAL

NUMERO:

01

ESCALAS:
1:7.500
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El presente plano es copia del Plano O.P. 28 de la Revisidn del P.G.M.O.

ORDENACION PORMENORIZADA
Planos de Alineaciones: 28

Plan General Municipa|
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Equipamientos Publicos
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DIRECTOR OFICINA DEL PGMO
El Arquitecto Municipal

JUNIO 2009

Fdo.: Domingo Monserrat Delgado.

Ingeniere de Caminos Canales y Puertos
Julio Pérez Sanchez

1 Escala 1/500

O.p. 28
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